Smlouva o0 najmu bytu

Pronajimatel:
Datum narozeni:
Bytem:

Bankovni spojeni:
E-mail:

Telefon:

(déle jen ,,pronajimatel”) na strané jedné
a

Najemce:

Datum narozeni:
Bytem:

E-mail:

Telefon:

Partner/Déti:
Datum narozeni:

(déle jen ,,najemce™) na stran¢ druhé

uzaviraji podle § 2235 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd&jsich
piedpist tuto smlouvu o najmu bytu (déle jen ,,smlouva‘):

Pfedmétem najmu je bytova jednotka na adrese:......... (¢islo jednotky v katastru nemovistosti,
cislo LV, nazev katastrdlniho uzemi/ cislo bytu, podlazi, zakladni dispozice). Byt se sklada
Z....... Celkova podlahova plocha bytu je...... m? (dale jen ,,byt*).

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky ¢. |, ktera je vedena
Katastralnim Ufadem pro Liberecky kraj, KP Liberec, pro kat. Gz. Liberec.

1.
1. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani byt uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy za ucelem
bydleni.

2. Spolecné s ndjemcem mohou byt uzivat osoby uvedené v najemni smlouveé

Pronajimatel si vyhrazuje souhlas s pfijetim nového ¢lena do ndjemcovy domacnosti. Pocet

ey

osob stale zijicich v byt¢:..... osob.



1. Pronajimatel pfenechava najemci byt k uzivani na dobu neur¢itou/uréitou, a to od.......
do...... S moznosti prodlouzeni smlouvy na zdkladé¢ pisemné dohody uzaviené mezi
pronajimatelem a najemcem.

2. Ngjemce si pred uzavienim této smlouvy byt fadné prohlédl a shledal ho zptsobilym
k nastéhovani a obyvani.

3. Byt bude piedan ndjemci v den uzavieni této smlouvy. Pii pfedani a prevzeti bytu bude
smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol, ktery tvoii ptfilohu €. 1 této smlouvy a je jeji
nedilnou soucasti. Jeho obsahem je zejména stav vybaveni bytu, v€etné odectu métitelnych
médii (zejména dodavky tepla, elektromér, plynomér, métice teplé a studené vody) a poctu
klich, které byly pfedany, s uvedenim zamkdu, resp. dvefi, ke kterym pfislusi, popt. dalSich
skutecnosti, na kterych se smluvni strany dohodnou pfi aktu predani.

V.

tyto poplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu: V najemném nejsou zahrnuty tyto poplatky
za sluzby spojené s uzivanim bytu, ¢aska za uhradu sluzeb ¢ini ...... (slovy: korun Ceskych) a
jsou dale urceny podle vypoctového listu, ktery je prilohou €. 2 ndjemni smlouvy.

zalohy na studenou vodu ........ ,-K¢
zalohy na teplou vodu .......... ,-K¢
zalohy na teplo ......... ,-K¢
elektfina byt .......... ,-K¢  distribucni sazba:
jistic:
dodavatel:
plynbyt......... ,-K¢ dodavatel:
vyuziti dodavky plynu:
internet ........... ,-K¢
2. Najemce se zavazuje hradit ndjemné a zalohy za sluzby v celkové dohodnuté castce ve
vysi.... K¢ (slovy: korun ¢eskych) mési¢né (dale jen “najemné a zalohy za sluzby”)

bankovnim pfevodem na et pronajimatele €.l.ieeeeenieiniiinniiiniennnnns , 8 10 nejpozdéji vzdy
do 25. dne kalendarniho mésice, za ktery najemné a zalohy za sluzby nalezi.



Za MESIC..ouvivirriniinnnnnns pomérnou cCasti za najemné ........ K¢ (slovy: .......... korun
Ceskych) a pomérnou casti za =zalohy za sluzby ve vySi ...l
(slovy:............ korun ¢eskych)

3. Skute¢né naklady za ceny sluzeb budou pronajimatelem vyactovany dle zdkona ¢. 67/2013,
Sb. nejpozdéji do 4 mésici od konce zuctovaciho obdobi. Piipadné pieplatky ¢i nedoplatky
Z uvedenych vyuctovani si Gcastnici této smlouvy vzajemné uhradi nejpozdéji do 15 - ti dni
ode dne doruceni vyuctovani.

4. Najemce se v souvislosti s hrazenim najmu timto také zavazuje samostatné hradit rozhlasové
a televizni poplatky, které je povinen platit dle pfislusnych pravnich predpist. V piipade
nehrazeni téchto poplatkii odpovidd najemce v plném rozsahu za ptipadné sankce ulozené
organy statni spravy.

5. V ptipadé prodleni najemce se zaplacenim kterékoliv z ¢astek dohodnutych v €lanku IV. této
smlouvy, je tento povinen zaplatit pronajimateli zdkonny urok z prodleni.

6. Najemce je povinen si zfidit pojisténi odpoveédnosti za Skodu s vinkulaci na majitele.

V.

1. Pronajimatel se zavazuje ptenechat byt najemci ve stavu zptisobilém k fadnému uzivani dle
této smlouvy a zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu po
dobu trvéni této smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén ve vhodnou denni dobu a po pfedchozim oznameni, nejvyse vSak
jedenkrat mési¢né, byt prohlédnout, aby zjistil, jak najemce byt udrzuje, uziva, jakoz i jeho
technicky stav a stav jeho vybaveni. N4djemce je povinen tuto prohlidku pronajimateli ¢i jim
povétené osobé umoznit. V piipad¢ havarie ¢i neodkladné potieby provedeni oprav v byté
je najemce povinen umoznit pronajimateli ¢i jim povétrené osob¢ vstup do bytu bezodkladné.

3. V ptipadé¢, ze dojde k vyméné zamk, je najemce povinen neprodlené pronajimateli predat
nahradni kli¢e, aby mohl v pfipadé havarie ¢i jiné akutni situace vstoupit do bytu.

4. Drobné opravy v byté do 3.000,- K¢ hradi najemce, opravy nad ¢astku 3.000,- K¢ hradi
pronajimatel.

5. V piipadé neptitomnosti ndjemce v byté po dobu delsi nez dva mésice, je ndjemce povinen
bez zbyte¢ného odkladu informovat o této skuteCnosti pronajimatele. Soucasné oznaci
osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v ptipadé€, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi.

VI.
1. N4ajemce se zavazuje:

e platit fadn¢ a vc€as ¢astky dohodnuté v ¢lanku IV. této smlouvy a peCovat o byt a jeho
vybaveni tak, aby na ném nevznikla Skoda, a dale uzivat byt a jeho vybaveni pouze
k u¢elu dohodnutému v této smlouve,

e ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které mé pronajimatel provést a umoznit
provedeni téchto oprav, v opacném piipadé¢ odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla; v piipadé vzniku pojistné udalosti ihned informovat pronajimatele,

e odstranit veskeré vady a poSkozeni, které zpisobil v byté sim nebo osoby, které s nim
bydli, nebo tieti osoby, kterym néjemce umoznil do bytu pfistup,

e hradit a zajiStovat v byté¢ béznou udrzbu, a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a
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respektovat rozpis tklidu spole¢nych prostor v domé,

e dodrzovat veSkera protipozarni a hygienickd ustanoveni a normy pro provoz
nemovitosti a jejich piislusenstvi, véetné piedpist tykajicich se topnych systémd,

e mgsic pfed koncem této ndjemni smlouvy na vyzvani umoznit pronajimateli prohlidky
s dal§im zdjemcem 0 najem bytu; tato podminka je zadvazna pouze v pripad¢, ze nebude
s najemcem prodlouzena tato smlouva.

. Najemce neni opravnén prenechat byt nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé, pokud v ném
sam trvale nebydli, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. N4jemce neni
opravnén v byté provadét jakékoli zmeény stavebniho nebo dispozi¢niho charakteru nebo
upravy technického vybaveni a zafizeni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Povinnosti ndjemce stanovené v této smlouvé se tykaji i vSech spolubydlicich osob v byt¢.
Za plnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy odpovida vii¢i pronajimateli ndjemce jak
za sebe, tak i za tyto osoby.

. N4jemce neni opravnén ziidit v pfedmétu ndjmu sidlo pravnické osoby nebo misto podnikéni
fyzické osoby nebo provozovnu téhoz.

VII.

. Najem bytu zanikne uplynutim doby nédjmu, dohodou smluvnich stran nebo pisemnou
vypovedi.

. Pronajimatel i ndjemce mohou ukoncit tuto smlouvu pisemnou vypovedi za podminek a v
souladu s ustanovenimi § 2286 — § 2291 obc¢anského zakoniku.

. Smluvni strany si zasilaji pisemna oznameni na posledné¢ uvedenou adresu. Pisemnost je
dorucena, jakmile ji druhd strana pfevezme. Pravni U¢inky doruceni pisemnosti ma i
odmitnuti zasilky, resp. jeji nevyzvednuti v tlozni dobg.

VIII.

.V pfipad¢ ukonceni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je ndjemce povinen bez odkladu byt
vyklidit a predat ho zpét pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal, s ohledem na béZzné
opotiebeni bytu pfi bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Skody
zpiisobené ndjemcem na bytu a na zafizeni a vybaveni bytu je ndjemce povinen uhradit nebo
odstranit na své ndklady nejpozd¢€ji v den piedani bytu pronajimateli. Najemce odstrani v
byté€ zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, ze
odstranéni zmén nezada; najemce presto nemize zadat vyrovnani, 1 kdyby se zménami
hodnota bytu zvysila. Pronajimatel miZe zadat ndhradu ve vysi sniZeni hodnoty bytu, které
bylo zpiisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele. Zatfizeni a
pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepiiméieného
snizeni hodnoty nebo bez poSkozeni bytu nebo domu, ptechazeji upevnénim nebo vlozenim
do vlastnictvi vlastnika nemovité véci. Ndjemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel
bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o téch skutecnostech, které najemce provedl
bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skon¢eni najmu.

Pronajimatel méa pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ngjemce
byt pronajimateli v den skonfeni ndjmu, a to az do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt
skute¢né odevzda. Je-li v byté véc, o které lze mit za to, Ze patii najemci nebo ¢lenu jeho
domadcnosti, postara se pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na jeho ucet. Nepievezme-
11 najemce tuto véc bez zbytecného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po predchozim
upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskytne dodatecnou



piiméfenou lhitu k prevzeti, pokud se nejednd o véc, kterou nijemce nebo Clen jeho
domadcnosti zjevné opustil.

IX.

1. Veskeré pravni vztahy vzniklé na zaklad¢ této smlouvy véetné téch, které nejsou ptimo ve
smlouvé upraveny, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky
zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist a predpist s nim souvisejicich.

2. Prava a povinnosti z této smlouvy piechazeji na pravni nastupce smluvnich stran a to pouze
V ptipadé, ze dojde ke zméné¢ vlastnika bytu.

3. Najemce potvrzuje, Ze si byt dle této najemni smlouvy prohlédl a shledal ho ve stavu
zpisobilém k fadnému uzivani podle této smlouvy.

4. Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliovat pouze na zdkladé dohody obou smluvnich stran, a
to formou c¢islovanych pisemnych dodatki. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech
stejnopisech s platnosti originalu. Kazda smluvni strana obdrzi jeden stejnopis této smlouvy
a jeden stejnopis archivuje zprostiedkovatel tohoto ndjemniho vztahu.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, Ze je stranam
této smlouvy srozumitelnd a ze jsou si védomy pravnich diasledki z této smlouvy
plynoucich. Na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Libercidne..................

Pronajimatel Néjemce



