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Oznaceni smluvnich stran

Fyzicka osoba:

Jméno a piijmeni:

Cislo OP:

Trvalé bydliste:

Pravnicka osoba:
Nazev:

IC:

DIC:

Zapis do obchodniho rejstiiku: ,oddil , viozka
zastoupend (v pripadé obchodni spolecnosti):

Bankovni spojeni:

(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Navrat, o.p.s., realizator projektu Garantovan¢ bydleni Liberec II
IC:

27323773

Adresa:

Siroka 304/68, 460 07 Liberec 3
Zastoupena:

feditelem spole¢nosti Robertem Pradem
Bankovni spojeni: 324 201 765/0300

(déle jen ,,realizator projektu®)

Uzaviraji tuto garancni smlouvuode dne.............cooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii, v Liberci.
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Clanek &. 1

Vymezeni pojmii, ui€el a predmét smlouvy

1. Pro ucel této smlouvy se smluvni strany dohodly na vymezeni pojmii:

a.

Byt — bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které¢ jsou ¢asti domu, tvoii
obytny prostor a jsou ur¢eny a uzivany k ucelu bydleni. Prostory jsou zkolaudovany
a zapsany v katastru nemovitosti. Jako majitel je zde uveden pronajimatel.

Garance — zavazek realizatora projektu poskytnout pronajimateli garan¢ni plnéni
z garanéniho fondu a to vsituaci, kdy budou naplnény podminky naroku
pronajimatele na vyplatu.

Garan¢ni plnéni — vyplata realizatora projektu pronajimateli na zédkladé Garanc¢ni
smlouvy projektu Garantované bydleni Liberec II v pfipadé¢ vzniku garanéni
udalosti, kterd zpusobila pronajimateli pohledavky po splatnosti ¢i Skody vzniklé
v souvislosti s pronajmem bytu ndjemnikovi, se kterym je sepsdna ndjemni smlouva.
Takovymi pohledavkami ¢i Skodami se rozumi: vznikly dluh na nijemném a
energiich, Skody v byté zplsobené najemnikem a osobami pobyvajicimi s nim
v jedné domécnosti, skuteCn¢ pronajimatelem vynaloZzené naklady na vedeni
soudniho fizeni o ur€eni neplatnosti vypovédi, v pfipadé, ze bude pfislusSnym
soudem zaloba na urceni neplatnosti vypovédi pravomocné zamitnuta.

Garan¢ni udalost — udalost, ktera zplsobila pronajimateli Skody v souvislosti
s pronagjmem bytu najemnikovi.

Riziko vzniku garan¢ni udalosti nastava v pripad¢ kdy:

e Najemnik neni schopen hradit najemné za ptislusny mésic, a to bud’ v plné
vysi, nebo jen ¢astecné, a prodleni s thradou pfesahne délku 5 pracovnich
dnti.

e Najemnik nebo osoby bydlici s nim v byté porusuji dobré mravy v domé.

e Nijemnik zpusobil Skodu nebo v disledku jeho chovani hrozi zniceni
majetku pronajimatele.

Limit garan¢niho plnéni — ¢astka, jejiz vyse je stanovena v této smlouve, limitujici
jednotlivé vyplacené garancni plnéni.

Likvidace Garan¢ni udalosti, dale také jen Likvidace — proces vyhodnoceni
podkladii ozndmené Garan¢ni udalosti ze strany Realizatora projektu, ktery je
ukoncen Likvida¢ni zpravou se stanovenim vyse Garan¢niho plnéni.

Likvida¢éni zpradva — zavazny podklad ukoncujici Likvidaci Garanéni udalosti
zpracovany Realizatorem projektu k vyplaceni Garan¢niho plnéni.

Najemnik — osoba, kterd je zapojena do projektu a mezi nim a pronajimatelem
uzaviena najemni smlouva.
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j. Najemné — cCastka, ktera je hrazena ndjemnikem za vyuzivani bytu na zakladé
uzaviené najemni smlouvy. V ndjemni smlouvé musi byt specifikovano, zda je
v cené ngjemného zahrnuta i uhrada za energie a dalsi sluzby spojené s vyuzivanim
bytu. VySe ngjemného nesmi presahnout castku, kterd je pro danou lokalitu za
podobny typ bytu obvykla. Tato c¢astka je stanovena normativnimi ndklady na
bydleni pro ucely statni socialni podpory.

k. Néjemni smlouva — smlouva o najmu bytu, kterd je sepsana mezi pronajimatelem
bytu a njjemnikem. Obsahuje vysi ndjemného a specifikuje, zda je v jeho cené
zahrnuta uhrada za energie a dalsi sluzby spojené s vyuzivanim bytu. Njemni
smlouvu vyhotovuje realizator projektu.

. Projekt — timto pojmem se rozumi projekt Garantované bydleni Liberec II, které¢ho
jsou vSichni ndjemci a pronajimatelé ucastni. Projekt je realizovan organizaci
Navrat, o.p.s. Cilem projektu je podpofit osoby v akutni bytové nouzi nebo bytovou
nouzi ohrozené pii hledani, ziskani, a udrzeni bydleni. Podpora probiha ve
standardnich bytech, které jsou dostupné na trhu s bydlenim a bude spocivat v
konkrétnich garancich pro pronajimatele a podpote ucastnikii projektu.

m. Realizator projektu — organizace Navrat 0.p.s.

2. Ukelem této smlouvy je vytvofit pravni ramec pro vyuzivani garanéniho fondu, budou
vytyCena prava, povinnosti smluvnich stran a podminky, kdy je mozné poskytnout
pronajimateli bytu garanci v projektu. Pii splnéni vSech podminek a povinnosti
uréenych touto smlouvou a pfi vzniku garancni udalosti a jeji likvidaci, bude
pronajimateli vyplacena garance.

3. Pfedmétem této smlouvy je zavazani se realizatora k tomu poskytnout v piipadé
naplnéni vSech podminek a povinnosti obsazenych v této smlouvé ze strany
pronajimatele, ndhradu za vzniklé a vy¢islené Skody v souladu s touto smlouvou.

4. Garance nahrazuje mimo jiné jistotu, ktera je obvykle pozadovana k uhradeé po ndjemci
pri uzavieni najemni smlouvy na byt.

5. Tato smlouva se vztahuje kbytu ¢....... na adrese: ..........ccoiiiiiiiiiin , V
.......... patfe a k nagjemnikovi ............. narozenému ............ trvale bytem...........

Clanek & 2
Prava a povinnosti smluvnich stran, hrozba ¢i vyskyt garanéni udalosti, postup po
vypovédi z najmu
1. Pronajimatel se zavazuje pii zabydlovani bytu, umistovani njemnika do n&j a nasledné
spolupraci po dobu platnosti garanni smlouvy k potfebné soucinnosti. Realizator
projektu je pfitomen pii podpisu ndjemni smlouvy a pii predani bytu. Pfi pfedani bytu
pronajimatelem najemnikovi je vyhotovena fotodokumentace aktualniho stavu.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytnout realizatorovi projektu veskerou pozadovanou a
moznou soucinnost pii kontrolach bytu v pribéhu trvani najemni smlouvy.

3. Pronajimatel se zavazuje, Ze realizatorovi pieda kli¢e od bytu minimélné 7 kalendarnich
dni pted nastéhovanim.
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Pronajimatel je povinen hlasit hrozbu ¢i vyskyt garancni udalosti pisemnou formou
realizatorovi projektu, nejpozdéji do 5 pracovnich dni, kdy se o této hrozbé ¢i vyskytu

vvvvvv

garan¢ni udalosti maximalné do 5 pracovnich dni od odstéhovani najemnika.

Pronajimatel je povinen byt soucinny ve vSech ¢innostech vztahujicich se k vyskytu
garan¢ni udalosti. Vyskyt garanc¢ni udalosti se bude fesit dle jejiho typu:

-V ptipad¢ prodlevy pii placeni ndjemného zajisti realizator thradu vzniklého dluhu.

-V pfipadé¢, kdy z nadjemnikova chovani hrozi zniceni majetku pronajimatele, kdy
najemnik nebo osoby bydlici s nim v byté porusuji dobré mravy v domé, zajisti
realizator zvySenou podporu a kontrolu domacnosti za Gcelem zmirnéni dopadl a
predchazeni opakovani situace.

-V pfipadé, kdy najemnik zptsobil Skodu, je realizator zodpovédny za népravu, a to
odstranénim Skody, nebo formou finan¢niho plnéni.

Realizator se zavazuje k feSeni vSech garancnich udalosti bez zbyte¢ného odkladu.

V ptipadé, ze bude chtit dat pronajimatel najemnikovi vypovéd’ z ndjmu, je potieba ji
najemnikovi vyhotovit pisemné a dorucit ji najemnikovi osobné¢ nebo poStou a
pronajimatel je povinen tuto udalost, nejpozdé€ji v den doruceni vypovédi z ndjmu,
oznamit realizatorovi projektu a to i se zdkonnym diivodem, pro¢ k vypovéedi doslo.

Po uplynuti vypovédni lhiity jsou pronajimatel a ndjemnik povinni byt vzijemné
soucinni, aby doslo k vyklizeni bytu v co nejkratsi mozné¢ dobé. Je také urcena
povinnost obéma strandm postupovat dle platnych zdkonnych ustanoveni. V ptipadé
podani Zaloby na ur€eni neplatnosti vypovédi ze strany najemnika je pronajimatel
povinen informovat realizatora. Realizator projektu posoudi, zda je Gcelné vést fizeni o
urceni neplatnosti vypovédi nebo zda bude vyckano ukonceni Ngjemni smlouvy
uplynutim doby a d4 pronajimateli doporuceni k dal§imu postupu.

Soucinnost ptredstavuje spolupraci mezi pronajimatelem bytu, realizdtorem projektu a
najemnikem pii procesu zabydlovani a nésledné podpote v bydleni. Soucinnost ze
strany pronajimatele piedstavuji pfedevs§im kroky smétujici k naplnéni smyslu projektu,
Jjimz je podpora osob v bytoveé nouzi pii zabydlovani v bytech soukromych majitela.
Jedn4 se pfedevsim o vcasnou a otevienou komunikaci, v€asné hlaSeni hrozby, ¢i
vzniku garan¢nich udalosti a poskytnuti podkladi pro vytizeni davek na bydleni —
potvrzeni o uhradé najemného, vyuctovani energii a dalSich zaleZitosti souvisejicich s
najemni a garan¢ni smlouvou.

Zabydlovani je proces, ktery zacina ,,sparovanim‘ vhodného bytu a klienta projektu.
Zahrnuje podepsani najemni smlouvy a piedani kli¢ii za ucasti pronajimatele, klienta 1
realizatora projektu, st€hovani, zajisténi plateb ndjemného (ptipadné vytizeni davek na
bydleni) a dalsi spolupraci mezi realizatorem a klientem v podpote udrzeni bydleni.
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Clanek 3
Podminky vyplaceni garan¢niho pInéni, limit

Podminky vyplaceni finan¢niho plnéni z garan¢niho fondu v plné vysi jsou splnény
v piipad¢ ze,:
a. pronajimatel splnil vSechny podminky této smlouvy,
b. pronajimatel splnil v§echny povinnosti ulozené najemni smlouvou,
c. pronajimatel vC€as nahlasil garanéni udalost ¢i hrozbu garan¢ni udalosti
realizatorovi a pockal na jeji odstranéni/feSent,
pronajimatel v pfipad¢ feSeni garancni udalosti postupuje dle doporuceni
realizatora,
e. pronajimatel podal divodnou vypoveéd zniajmu (pokud k podani vypovédi
ptistoupil) zdkonné a v€asn¢é postupoval pti vyklizeni bytu a spolupracoval
s realizatorem, a
f. pronajimatel predlozi potfebnou dokumentaci k vyfeSeni garan¢ni udalosti,
vcetné evidence vydajii spojenych se soudnimi spory s najemnikem v piipadé
podani zaloby na uréeni neplatnosti vypovedi.

e

Splnéni v§ech podminek podle ptedchoziho odstavce osvédcuje Realizator projektu v ramci
Likvidace Garan¢ni udalosti. V ptipadé nesplnéni nékterych podminek podle pifedchoziho
odstavce je Realizator projektu opravnén kratit Garancni plnéni, coz bude vcetné
odtivodnéni uvedeno v Likvida¢ni zprave.

Vytizeni garan¢ni udalosti je provedeno realizdtorem projektu na zékladé podkladi od
pronajimatele a na zakladé posouzeni dané situace. Mezi podklady potifebné k vyhodnoceni
patii vycisleni ndkladii na pokryti vzniklé Skody a dalsi dokumenty, které si realizator od
pronajimatele vyzada. Ze strany realizatora je provedena kontrola vSech ptedlozenych
podkladli a ovéteni, zda byly splnény vSechny potiebné podminky vyplaty garancniho
plnéni dle tohoto ¢lanku smlouvy. Pokud je hlaSena §koda na bytég, je provedeno ze strany
realizdtora mistni Setfeni k oveéfeni a vyhodnoceni situace. Likvidace je ukoncena
doruc¢enim Likvida¢ni zpravy Pronajimateli.

Garanc¢ni plnéni vyplati Pronajimateli Realizator projektu po ukonceni Likvidace a na
zaklad¢é Likvidacni zpravy. V souladu s Likvidacni zpravou se Garanéni plnéni pfipadné
krati dle ustanoveni této Smlouvy. VySe garan¢niho plnéni odpovid4 limitu garancni
udalosti, maximalni ¢astka se ponizuje dle jiz vyplacenych finan¢nich plnéni, ktera byla
uskutecnéna v minulosti. Garan¢ni plnéni je dale vzdy sniZzeno o dobrovolné platby ze
strany Najemnika, opravnéné provedené zapocteni na Najemnikem sloZenou jistotu, byla-
li ngjemnikem fakticky sloZena, Uhrady piijaté Pronajimatelem na zdklad¢ ztizeni statusu
zvlastniho piijemce socidlnich davek na bydleni provedené po vydani Likvidacni zpravy.

Limity garan¢niho plnéni

a. V pfipadé¢ prodleni platby ndjemného ze strany ndjemnika je sjednan
individudlni limit garan¢niho plnéni ve vysi maximalné trojnasobku meésicniho
Najemného,

b. V ptipadé skod na Byté zptusobenych Najemnikem a osobami bydlicimi s nim
v Byté budou v rdmci Garanéniho plnéni nahrazeny pouze skody, na které
nelze uplatnit ndjemnikem sjednané pojisténi a zaroven se nejednd o Skody
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zpusobené béznym opotfebenim bytu. Limit garan¢niho plnéni je maximalné
do vyse 50 000 K¢.

c. 'V piipad¢ pravomocné ptiznanych nakladl soudnich fizeni proti najemnikovi,
tedy v pripad¢€ uspéchu ve véci samé, se sjednava Individudlni limit
Garanc¢niho plnéni ve vysi maximalné 30 000 K¢.

d. V pripad¢€ vyplaceni jistoty pti ukonéeni spoluprace realizatora s ndjemnikem
v dobé¢ trvani najemniho vztahu se sjednava limit garan¢niho plnéni ve vysi
maximalné 25 000 K¢.

e. Celkova souhrnna vySe garanéniho plnéni pro riizné udalosti souvisejici
s jednim najemnikem nesmi piresahnout ¢astku 75.000,- K¢ — sloZena
jistota

Pti soubchu garanénich udélosti bude garanéni plnéni realizovano v potradi, ve kterém jsou
rozepsané limity garan¢niho plnéni v odstavci 5.

Vyplata garancniho plnéni bude realizovana na ticet pronajimatele, ktery je uveden v této
smlouvé. Nejpozdéji tak bude provedeno do 5 pracovnich dni od zaslani likvidacni zpravy
pronajimateli ze strany realizatora. Vyplata bude probihat v ¢eské méné.

Realizator se zavazuje k informovani pronajimatele o ¢erpani garancniho fondu, jeho
aktualni vysi a probehlych platbach ndjemného a to v pravidelnych intervalech za kazdé
kalendaini ctvrtleti.

Vyjimky, kdy nebude poskytnuto garan¢ni plnéni:

a. Pokud k prodleni s thradou Najemného nebo k odstéhovani N4jemnika dojde
poté, co Byt v disledku ¢innosti nebo necinnosti Pronajimatele nebyl zpiisobily
k uzivani.

b. Néjemnik je rodinny pfislusnik nebo osoba blizk4 Pronajimatele.

c. Pronajimatel nejednd v soucinnosti s realizatorem projektu nebo jedna
v rozporu s dohodou s nimi. Napfiiklad tak, Ze nepodnikne doporucené pravni
kroky; nepodiidi se stanovisku nebo doporuceni ze strany Realizatora projektu,
oslovi tieti osobu, ktera za n€j bude vymahat dluzné pohledavky viici N4jemci,
popf. na Najemnikovi vynucovat splnéni jinych jeho pravnich povinnosti a
podobng.

d. Vramci garanéniho plnéni nebude nahrazena Skoda v podobé pohledavek
Pronajimatele vii¢i Najemci, jejichz Uhrada byla pravomocné zamitnuta
soudem, nebudou nahrazeny uroky z prodleni, poplatky z prodleni ani smluvni
pokuty, popt. jakékoli dalsi ndklady, které nejsou vyslovné stanoveny v této
Smlouvé.

e. Garan¢ni plnéni nebude vyplaceno v ptipadech, kdy dojde k neopravnénému
nebo podvodnému uplatnéni naroku na jeho vyplatu.

f. Garan¢ni plnéni nebude vyplaceno také v ptipadech, kdy Skoda vznikla bez
zavinéni najemnika.
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Clanek 4
Postoupeni pohledavek vici najemci

Smluvni strany se dohodly, ze na zéklad¢ vyplaceni Garan¢niho plnéni Pronajimatel
postoupi Realizatorovi projektu veskeré jeho pohledavky vici N4jemci, které byly uhrazeny
Garan¢nim plnénim.

Pro ucely postoupeni pohledavek Pronajimatele viici Najemci plati, Ze navrhem na uzavieni
smlouvy o postoupeni pohledavek podle tohoto ¢lanku Smlouvy je zaslani vycisleni
pohledavek ze strany Pronajimatele. Smlouva o postoupeni pohledavek je uzaviena ke dni
vyplaceni Garan¢niho plnéni na tcet Pronajimatele v souladu s touto Smlouvou. Smluvni
strany se vyslovné dohodly, Ze kraceni Garan¢niho plnéni neni povazovano za zménu
navrhu smlouvy o postoupeni pohledavek a Ze smlouva o postoupeni pohledavek je
uzaviena ohledné pohledavek vici Najemci v rozsahu, ktery vyplyva z Likvidaéni zpravy.
S postoupenymi pohledavkami pfechazi na Realizatora projektu rovnéz jejich ptislusenstvi
a vSechna prava s nimi spojend. Pronajimatel timto vyslovn¢ zmocnuje Realizatora projektu
k tomu, aby Najemci zaslal bez odkladu po postoupeni pohledavek ozndmeni o postoupeni
s ohledem na ust. § 1882 ob¢anského zakoniku. V pripad¢ zadosti Realizatora projektu se
Pronajimatel zavazuje poskytnout mu nebo jemu povétené osob€ veskerou sou¢innost pro
vymahani postoupenych pohledavek.

Pronajimatel je povinen informovat Realizatora projektu neprodlené o jakychkoli platbach
na postoupené pohledavky a je povinen predat ¢astky uhrazené Najemnikem nebo tretimi
osobami za Néjemnika Realizatorovi projektu, a to nejpozdéji ve lhité 15 dnl od jejich
prijeti.

Clanek 5

Trvani smlouvy
1. Tato smlouva je platnd ode dne, kdy je uzaviena N4jemni smlouva tykajici se bytu
uvedeného v ¢l. 1, odst. 5.

2. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to:

a. do 30. 6. 2028 nebo;

b. do ukonceni Najemni smlouvy nebo;

c. do ukonceni Dohody o zapojeni do projektu uzaviené¢ mezi ndjemnikem a
realizatorem,

d. do vycerpani limitu garan¢niho plnéni; podle toho, kterd z okolnosti nastane
drive.

e. do ptfipadného umrti najemnika.

3. Smlouvu je mozno ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran s vypofadanim
vzéjemnych prav a zavazki.

4. V ptipad€ nedodrzovani stanovenych povinnosti ze strany pronajimatele maze od
smlouvy realizator odstoupit po pisemném oznameni doru¢eném pronajimateli. Pokud
pronajimatel do 5 pracovnich dni od doruceni nereaguje nebo nepodnikl potfebna
opatteni, odstupuje realizator od smlouvy.
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5. Odstoupenim od smlouvy zanikaji vSechna prava a povinnosti smluvnich stran
plynoucich z této smlouvy. Odstoupenim od smlouvy neni dotéeno pravo kterékoli
smluvni strany na nahradu Skody vzniklé porusenim této smlouvy.

6. Smlouva se rusi v ptipad¢, ze je byt pfeveden nebo piesel do vlastnictvi nékoho
jiného. Tato skute¢nost nastdva dnem ucinnosti tohoto pievodu nebo prechodu
vlastnictvi.

7. 'V ptipad¢ ukonceni smlouvy z jakéhokoli divodu plati, ze byt je uveden do
puvodniho stavu, v jakém byl ndjemnikem piebiran. Tuto skutecnost zajist'uje
realizator projektu. Bude také vycislena ¢astka garancniho plnéni vzhledem ke vSem
narokiim pronajimatele vyplyvajicich z této smlouvy.

Clanek 6
Kontaktni udaje
1. Kontaktni udaje pro ucely této smlouvy:

Pronajimatel

E-mail:

Telefon:

Za realizatora projektu
David Tobiska
E-mail: tobiska@opsnavrat.cz

Telefon: +420 601 519 058

Clanek 7
Zikaz postoupeni, zapoctu

1. Zadna ze Smluvnich stran nemiZe postoupit, pfevést ani zcizit zadnou ze svych pohledavek
vyplyvajicich z této Smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu ostatnich Smluvnich
stran s vyjimkou postoupeni pohledavek, které jsou vyslovné touto Smlouvou ptipustény.

2. Zadna ze Smluvnich stran nemtiZze bez piedchoziho pisemného souhlasu jiné Smluvni
strany zapocist své pohledavky vyplyvajici z této smlouvy viici pohledavkam jiné Smluvni
strany.
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Clanek 8

Mlcenlivost

1. Smluvni strany se zavazuji k tomu, ze vSechny informace a udaje ziskané v souvislosti
s touto smlouvou jsou brany jako divérné.

2. Smluvni strany se zavazuji k tomu, Ze ziskané informace nezneuziji a nepouziji
v jakémbkoli jiném ptipadé€, nez je plnéni zavazkl spojenych s touto smlouvou.

3. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze udaje ziskané v souvislosti s touto smlouvou nesmi
poskytnout bez predchoziho pisemného souhlasu jakékoli tfeti stran¢ a s tim, ze udaje
budou chranit vS§emi moznymi opatfenimi pied tietimi osobami.

Clanek 9
ReSeni sporu

1. Smluvni strany se dohodly na tom, ze v ptipad¢ vzniku spornych zalezitosti spojenych
s plnénim této smlouvy budou feSeny vzajemnou dohodou.

2. V ptipad¢ nemoznosti se vzajemné dohodnout, budou v§echny spory smluvnich stran
vzniklé ve spojitosti plnénim této smlouvy feSeny soudni cestou dle platné legislativy
CR.

Clanek 10
Zavérecna ujednani

1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a je U€innd ode dne uzavieni

Najemni smlouvy.

2. Tato smlouva je uzaviena v reZimu zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku.
Vzéijemné vztahy Stran touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi ptislusnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku a dalSich pravnich ptedpisti Ceské republiky.

3. Tuto smlouvu je mozno zmeénit pouze pisemnymi dodatky, které budou vzestupné
¢islovany, datovany a podepsany vSemi smluvnimi stranami.

4. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazda ze smluvnich stran obdrzi po podpisu smlouvy jedno jeji vyhotoveni..

V Libercidne ....................

Realizator Pronajimatel



